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VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT MODEL B

B-ordningen kort fortalt

Udlejeren sarger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling.

Udgifterne hertil aftholdes over boligens vedligeholdelseskonto, som lejeren indbetaler til.

Vedligeholdelse udfgres pa lejerens foranledning af udlejeren eller lejeren, nar udgifterne kan
daekkes af boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og elde.

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke laengere disponeres over belgb, som star pa
boligens vedligeholdelseskonto.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse.
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Boligforeningen Ringgarden

AFSNIT | GENERELT

1. Zndring af lejekontrakten

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle modstaende kontraktbestemmelser. Det
traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandseettelse, som star i
lejekontrakten.

2. Beboerklagenaevn

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde og
istandseette boligen kan af hver af parterne indbringes for Beboerklagenasvnet.

AFSNIT Il OVERTAGELSE VED INDFLYTNING

1. Boligens stand

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og forsvarlig stand. Boligen kan ikke
paregnes at vaere nyistandsat.

2. Syn ved indflytning

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et indflytningssyn, hvor det konstateres, om
boligens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den gaeldende standard i afdelingen og
for denne type bolig. Lejeren indkaldes til synet.

3. Indflytningsrapport

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet
eventuelle bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til
lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelse af kopi af rapporten.

4. Fejl, skader og mangler skal patales inden 2 uger

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader eller mangler, skal lejeren senest 2 uger efter
lejemalets begyndelse skriftlig patale disse overfor udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor
ikke skal udbedres. Lejeren heefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.
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5. Flytteskader
Lejeren er pligtig til at betale for reparation af skader pa trappeopgange og vejanlaeg m.v. forarsaget
ved indflytning.

6. Istandseettelse ved bytning

Bytteforhold betragtes som flytninger, hvorved reglerne om istandseettelse ved fraflytning treeder i
kraft.

AFSNIT Ill VEDLIGEHOLDELSE | BOPERIODEN

1. Boligens vedligeholdelse
Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning, maling og tapetsering og gulvbehandling i
boperioden.

Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan deekkes af boligens vedligeholdelseskonto og skal
foretages sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og zelde.

2. Boligens vedligeholdelseskonto

Til deekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt belgb via huslejen pa boligens
vedligeholdelseskonto. Udlejeren fastseetter belgbet.

Der kan aldrig kreeves udfert arbejder for starre belgb, eller udbetalt starre belgb, end der til enhver tid
henstar pa boligens vedligeholdelseskonto.

Vedligeholdelseskontoens saldo vil til enhver tid fremga af den manedlige huslejeopkraevning.

3. Udbetaling fra vedligeholdelseskontoen

Vedligeholdelsen udfgres af udlejeren pa lejerens foranledning. Lejeren kan ogsa selv udfgre
vedligeholdelsen mod dokumentation for afholdte udgifter.

Nar lejeren lader arbejdet udfare, kan udbetaling fra vedligeholdelseskontoen kun ske ved aflevering
af faktura fra momsregistreret malermester/firma, der er medlem af

«  Arhus Malerlaug

« Arhus & Omegns Malermesterforening

+ BYG Malerlaug region 3

» BLK-Byggeriets Kooperative Landssammenslutning, Malersektionen

« Danske Malermestre
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Nar lejeren selv udferer arbejdet, kan udbetaling fra vedligeholdelseskontoen kun ske ved aflevering
af specificeret kvitteret regning pa de til arbejdet indkgbte materialer inkl. pensler samt evt. udgifter til
leje af stige, tapetsererbraet m.v.

4. Rekvisitionsordning

Nar en lejer ensker at udfere vedligeholdelsen selv eller ved hjaelp af farvehandler/malermester, kan
lejeren benytte sig af en rekvisitionsordning. Med rekvisitionen kan lejer betale enten for materialer til
maling eller tapetsering eller en autoriseret handveerker.

5. Kontrol
Nar arbejdet udfgres pa lejerens foranledning, kan udlejer fare kontrol med det udferte arbejde.

6. Udlejerens vedligeholdelsespligt

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt vedlige. Udlejeren vedligeholder og
foretager nadvendigt udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar , kgleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

7. Lase og nggler

Udlejer sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af lase og nagler. Udlejer afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

8. Anden indvendig vedligeholdelse

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af
pkt. 6.

9. Anmeldelse af skader

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks meddele dette til udlejeren. Undlades
sadan meddelelse, haefter lejeren for de eventuelle merudgifter som matte felge af den manglende
anmeldelse.

10. Seerlig udvendig vedligeholdelse

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder
naermere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende i umiddelbar
tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der
ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet eller i tillaeg om seerlig
udvendig vedligeholdelse.

Afdeling 34 / Vedligeholdelsesreglement / Side 4



ELSE
o a5,
) A
< %
b~ m
o =
\-; -~

Boligforeningen Ringgarden

11. Boliger med egen have
Hvor der til boligen harer have, skal lejeren sgrge for vedligeholdelse af haven, séledes at den til
enhver tid fremtraeder paen og ryddelig.

AFSNIT IV VED FRAFLYTNING
1. Ingen istandseettelse ved fraflytning

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke laengere disponeres over belgbet pa boligens
vedligeholdelseskonto.

Boligen istandseettes ikke ved fraflytning, med undtagelse af istandseettelsesarbejde som fglge af
misligholdelse.

2. Misligholdelse

Lejeren skal afholde samtlige udgifter som fglge af misligholdelse, nar boligen er forringet eller skadet
som folge af fejlagtigt brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til boligen.

Safremt der i boperioden er udfert malerarbejde af lejeren, vil darlig kvalitet af dette kunne medfaere
krav om, at lejeren i forbindelse med fraflytning skal betale den fulde udgift til udbedringen.

Gulve og andre lakerede flader accepteres med farvenuancer, der skyldes lyspavirkning. Skader som
folge af palaegningen af faste teepper o.l. eller manglende vedligeholdelse skal betales fuldt ud af lejer.

Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af harde hvidevarer, inventar, sanitet m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

3. Syn ved fraflytning

Udlejeren fortager syn af boligen senest 2 uger efter at veere blevet bekendt med, at fraflytningen har
fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

4. Fraflytningsrapport

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det fremgar, hvilke
istandseettelsesarbejder der er misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke kvitterer for modtagelsen af kopien af
rapporten.

5. Oplysning om istandsaettelsesudgifter
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Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
eventuel istandseettelse som fglger af misligholdelse.

6. Endelig opgarelse

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandseettelsesudgifterne som fglge af misligholdelse
til lejeren uden ungdig forsinkelse og med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfart,
og hvad de har kostet. Istandseettelsesarbejde som folge af misligholdelse specificeres og
sammenteelles.

| den endelige opggarelse kan lejerens samlede andel af eventuelle overskridelser ikke overstige 10 %
i forhold til den farste anslaede istandsaettelsesudgift.

7. Arbejdets udfgrelse
Istandsaettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

8. Istandseettelse ved bytning
Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved gvrige fraflytninger.

9. Flytteskader

Lejeren er desuden pligtig til at betale for reparation af skader pa trappeopgange og vejanlaeg m.v.
forarsaget ved fraflytning.

AFSNIT V SAERLIGE REGLER FOR UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

| AFD. 34 ER DER VEDTAGET FOLGENDE REGLER FOR UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE:
T TR o PR APSINR Y
Opfarelse af skur pa terrassen:
Det er tilladt at opfere skur pa terrassen.
« Skuret skal bygges i tree
« Skurets mal: max. l&engde 180 cm, max. bredde 200 cm, max. hgjde 180 cm.

« Skuret kan males enten sort eller samme farve som traeveerk pa huset - Nordsj6é Tinova
Premium Exterior deekkende traebeskyttelse, farvekode 7005-G75Y

« Skuret ma ikke fastgares til facaden — dvs. der ma ikke vaere sem eller skruer i facaden
« der ikke ma graves for punktfundamenter, da der Igber en del kabler i jorden under fliserne

Det anbefales endvidere, at
« skuret fastmonteres i fliser og skillevaeg
« skuret ikke fastgares til kantsten
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Al vedligeholdelse pahviler lejer. Skuret skal fiernes ved fraflytning, med mindre der er lavet en aftale
med den nye lejer om overtagelse og vedligeholdelse.

Drivhus:
Der ma opseettes drivhus pa graesplaenen i en have omgivet af haek.

» Der kan opfgres max. ét drivhus

e Drivhuset ma vaere max. 6 kvadratmeter stort

Ingen del af drivhusets vaegge eller tag ma vaere over 2,5 m hgje
¢ Drivhuset skal placeres minimum 30-40 cm fra skel.

Al vedligeholdelse pahviler lejer. Drivhuset skal fiernes ved fraflytning, med mindre der er lavet en
aftale med den nye lejer om overtagelse og vedligeholdelse.

Markise:
Der ma opseettes markise efter anvisning fra inspektaren. Al vedligeholdelse pahviler lejer.

Pavillon/Pergola:

Der ma opstilles pavillon / pergola pa terrassen — max sterrelse 3 x 4 meter., max hgjde = under
tagrende. Pavillon / pergola udfgres i stal eller aluminium i en markegra eller koksgra farve.
Fastgarelse under tagrende med 3 skruer.

Der skal indhentes tilladelse fra inspektgren. Opsaetning, vedligeholdelse og nedtagning sker for lejers
egen regning.

Ligusterheek:
Det er tilladt at plante ligusterhaek fra skilleveegge pa terrassen.

« Haekken ma plantes over til 150 cm fra genboens gangbro.
« Haekken ma max. have en hgjde pa 160 cm.

Plantes haekken kun i siderne, er det varmemesteren, som slar graesset. Hvis fronten lukkes med
haek, er lejer selv ansvarlig for greesslaning.

Hvis naboen ikke gnsker haekken, er det den lejer, som har opsat haekken, der er ansvarlig for at
klippe den pa begge sider.

Alle udgifter til etablering og vedligeholdelse af haek er palagt den/de lejere der gnsker
haekken plantet. Lejeren er til hver en tid forpligtet til at renholde min. 10 cm. jord pa hver side
af haekken.

Fastmonteret laehegn ved terrassen:

Det er tilladt at opseette fastmonteret laehegn ved terrassen.

Leehegnet skal udfagres i samme traesort og stil som de laehegn, der er opsat ved endegavlene mod P-
pladsen.

Specifikationer:
« Der skal anvendes trykimpraegneret trae K33
e Stolper skal veere 95x95 mm hgvlede stolper
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» Braedder skal veere 25x100 mm braedder

« Farvekode for maling: til treevaerket pa husene er der benyttet Nordsjé Tinova Premium
Exterior deekkende treebeskyttelse, farvekode 7005-G75Y

« Stolper skal fastggres ved stgbning i jorden langs med terrassen, dvs. helt op til
terrassekanten. Vaer ved nedgravning af stolper opmaerksom pa, at der kan forefindes kabler i
jorden langs terrassen.

« Alle braedder skal flugte med evt. ved siden af staende hegn.

Al vedligeholdelse pahviler lejer.

Hegn ud mod marken:
Hegnet skal udfgres i samme treesort og stil som de lsehegn, der er opsat ved endegavlene mod P-

pladsen. Hgjde 1,60 m + lzengde 3 m ud fra terrassen.

Specifikationer:
» Der skal anvendes trykimpraegneret trae K33
» Stolper skal vaere 95x95 mm hgvlede stolper
» Braedder skal veere 25x100 mm braedder

« Farvekode for maling: til treeveerket pa husene er der benyttet Nordsjoé Tinova Premium
Exterior deekkende treebeskyttelse, farvekode 7005-G75Y

» Stolper skal fastggres ved stgbning i jorden langs med terrassen, dvs. helt op til
terrassekanten. Veer ved nedgravning af stolper opmaerksom pa, at der kan forefindes kabler i
jorden langs terrassen.

« Alle braedder skal flugte med evt. ved siden af staende hegn.

Al vedligeholdelse pahviler lejer. Hegnet skal fiernes ved fraflytning, medmindre det er aftalt med ny
lejer, at denne overtager vedligeholdelsespligten for hegnet.

Solsejl:
Der ma opseettes "pael” i jorden lige neden for terrassen til fastggrelse af solsejl, hvis der ikke er

plantet haek. Solsejl ma ophaenges ved hjaelp af to kroge i veeggen.
Ovenstaende kan til enhver tid aendres som fglge af beslutninger truffet pa afdelingsmeadet.
AFSNIT VI SARLIGE REGLER FOR INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

| AFD. 34 ER DER IKKE VEDTAGET SARLIGE REGLER FOR INDVENDIG
VEDLIGEHOLDELSE: e ‘

Ovenstaende kan til enhver tid aendres som fglge af beslutninger truffet pa afdelingsmadet.
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DET ER TILLADT AT BENYTTE VEDLIGEHOLDELSESKONTOEN TIL:

» Hvidtning, maling og tapetsering
» Gulvbehandling — arbejdet skal altid udfgres af et autoriseret gulvfirma f’y
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For rad og retningslinjer om vedligeholdelse af boligen i gvrigt henvises til vejledningen, "Hvordan
vedligeholder jeg min bolig?”

AFSNIT VIl STANDARD FOR BOLIGENS VEDLIGEHOLDELSESSTAND VED
OVERTAGELSE

1. Boligens standard ved lejemalets begyndelse

Boligen overdrages normailt til lejeren uden indvendig istandseettelse. Boligen fremtraeder derfor
vedligeholdt i et omfang svarende til det hidtidige forbrug pa boligens vedligeholdelseskonto og den
generelle standard i afdelingen.

2. Seerlig istandseettelse

Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens overtagelse af boligen, hvor der efter
udlejerens skon er et ekstraordinaert behov for det eller som fglge af misligholdelse fra den fraflyttede
lejer. Istandseettelsesarbejde af denne karakter aftholdes ikke over boligens vedligeholdelseskonto.

3. Slid og eelde
Boligen kan baere preeg af almindeligt slid og aelde for et lejemal af den pagaeldende type og alder.
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